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UZEMNI PLAN TREBUSIN - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného Gzemi

Na Gzemi obce Tfebusin je vymezeno k datu 1.12.2009 celkem 32 zastavénych Gzemi.

Vlymezeni zastavéného Gzemi je znazornéno ve vykresové ¢asti izemniho plénu: vykres zakladniho ¢lenéni
Gzemi (1) a hlavni vykres (2).

b) Koncepce rozvoje feSeného tizemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného uzemi
Resenym tzemim je spravni Gizemi obce Tfebusin, které tvofi katastralni tzemi Dolni Tynec, Horni Tynec,
Kotelice, Repice, Tfebusin. Re3ené tzemi se nachazi v okresu Litomé&fice, Usteckém kraji

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Uzemni plan Trebusin si klade za cil vytvofit Gzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj &asti venkovského
regionu, zasazené zejména pierusenou kontinuitou souvisejici s vysidlenim obyvatelstva a zménami ve zplsobu
hospodafeni.

Cilem je reélny navrh funkéniho uspofadani a vyuziti tzemi prevazné pro tcely rozvoje bydleni a drobného
podnikani, agroturistiky a to v¢etné zabezpeceni technické a dopravni obsluhy dzemi, respektovani ochrany
architektonickych a urbanistickych hodnot, ochrany pfirody a krajiny a ostatnich tzemnich limitd. Cilem je zachovat
specifickou rézovitost malych venkovskych sidel, zachovat a podpofit pfirodni hodnoty harmonické krajiny Ceského
stfedohofi.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

- UP Trebusin vytvafi podminky pro ochranu véech kulturng- -historickych hodnot v Gzemi.

- Navrhem UP je respektovano zakladni urbanistické ¢lenéni feseného uzemi. Rozvojové lokality pro
zéstavbu budou, s piihlédnutim k pfirodnim, historickym a krajinnym podminkéam, umistovany pouze v
sousedstvi souc¢asné zastavéného tzemi obce, nikoliv ve volné krajiné.

- Stavebni rozvoj v zastavéném uzemi se bude soustiedit zejména na udrzbu popi. obnovou ptvodni zastavby
v sidle za pfedpokladu udrzeni vhodného objemového a architektonického feSeni staveb, které odpovida
charakteru mistni pfevazné venkovské zastavby.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalsich podminek Gzemi

Rozvojovy potencial feeného tzemi je dan pfedevsim geografickou polohou sidla v cenném pfirodnim
prostiedi - CHKO Ceské stfedohofi. Prioritou pfi ¢innostech v izemi obce Trebusin je zachovani a zhodnocovani
pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.

Nevhodnou ¢innosti nesmi byt dotéeny dochované prvky pfirodniho prostiedi a to zejména Kalich, Lu¢ni
potok, Panna a Soudny kdmen. Kulturné historickou dominantou je Kalich, prostorovou dominantou pak Sedlo.
Uplatriuji se jak v panoramatickych pohledech, tak pfi kompozici jednotllvych sidel (v¢etné navrzenych ploch zastavby).
Vétsina dochovanych pfirodnich prvkd je izemnim planem zapojena do systému USES.

) Urbanisticka koncepce

c.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Cilem koncepce uspofiadani sidla je koordinace z&jmui a vztah( v zastavéném tizemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuziti, zajm0 ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle. Za timto Gi¢elem Gzemni plén
stanovuje plochy s rozdilnym vyuzitim v urbanizovaném Gzemi.

Plochy jsou ¢lenény podle charakteru vyuZziti, limitujicich jev a prostorového obrazu sidel na:

- (B) plochy bydleni

- (Re) plochy rekreace

- (Ov) plochy ob¢anského vybaveni

- (Vp) plochy vefejnych prostranstvi

- (So) plochy smisené obytné

- (Di) plochy dopravni infrastruktury

- (Ti) plochy technické infrastruktury

- (Sv) plochy smi$ené vyrobni

- (Ag) plochy agroturistiky

Pro vymezené plochy jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (podminky
plosného a prostorového uspofadani - viz. kap. f). Pro rozsahlejsi a limitné zatizené lokality umozriujici skupinovou
vystavbu je dan pozadavek na zpracovani tzemni studie.

c.2) Vymezeni ploch pfestavby
Navrhem UP Tiebusin jsou vymezeny tyto plochy piestavby (plochy v zastavéném Gzemi, pro které je
navrZena zména vyuZiti nebo jejich prostorového uspofadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén):

(Tfebusin)

Oznaceni plochy: P3

Funk¢ni vyuziti: plocha smiSena obytna (So),

Hlavni vyuZiti: plocha pro zastavbu dvéma RD zapadné od plochy Z 2
Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1- 2 nadzemni podlazi, pfipadné s

obytnym podkrovim.

Plochy ptestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 navrhu UP Ttebusin (Vykres zakladniho ¢lenéni,
Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipustné, podminéné piipustné
vyuziti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.




¢.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
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Navrhem UP Tiebusin jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

(Tiebusin)

Oznaéeni plochy:

Z1

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

plocha agroturistiky (Ag)

plocha pro agroturistiku, mimoprodukéni chov zvifat, vodni plochy a
toky, oploceni, zelen

realizace pasu zelené podél silnice 111/26015.

Z2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaéeni plochy:

plocha smisené obytna (So),

plocha pro cca 5 rodinnych dom( (déle RD) na zépadé Tiebusina,
Plochu provéfit Gzemni studii (soucasti bude zastavovaci plan
vcetné podrobného navrhu dopravni a technické obsluznosti),
rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim.

74

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Specifické podminky:

Oznaéeni plochy:

plocha smiSené obytna (So)

plocha na vychodé Tiebusina pro max. 17 RD.

Plochu provéfit tzemni studii (soucasti bude zastavovaci plan
vcetné podrobného navrhu dopravni a technické obsluznosti),
rodinné domy budou mit 1- 2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim.

vystavba v plose je podminéna dofesenim situace v zésobovani
pitnou vodou v dostate¢ném mnoZstvi z vefejného vodovodu.
Z5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Specifické podminky:

Oznaéeni plochy:

plocha smisena vyrobni (Sv) ]
plocha pro recykla¢ni odpadovy dvir v Trebusing, v sousedstvi COV.

76

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

plocha ob¢anského vybaveni (Ov)
plocha pro Satny a dalsi zazemi u hfisté jizné od Tfebusina

Z13

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznacéeni plochy:

plocha dopravni infrastruktury (Di)

plocha pro parkovisté u hibitova v Trebusiné.

V rdmci plochy ponechat rezervu pro umisténi distribu¢ni
trafostanice.

Z20

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

plocha smiSena obytna (So)

plocha pro 2 RD na severnim okraji Tfebusina.

rodinné domy budou mit 1- 2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim

domy budou situovany pfi komunikaci (vidy v jihozdpadnim okraji
pozemk)

Z21

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

(Horni Tynec)

Oznaéeni plochy:

plocha rekreace (Re)

Plocha pro rekreaci (1 rekrea¢ni domek) na severnim okraji
Trebusina.

1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym podkrovim.

Stavbu umistit v jiznim okraji parcely, v blizkosti stavajici zastavby.

78

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Specifické podminky:

(Dolni Tynec)

Oznaéeni plochy:

plocha smiSené obytna (So)

plocha pro cca 3 RD navazujici na zastavbu v jizni ¢asti Horniho
Tynce.

rodinné domy budou mit 1- 2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim.

Z9

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

Oznaéeni plochy:

plocha smiSena obytna (So)

plocha pro cca 2 RD na severnim okraji Dolniho Tynce.
rodinné domy budou mit 1- 2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim

Z10

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

Oznaéeni plochy:

plocha smiSené obytna (So)

plocha pro zéstavbu 1 RD na zdpadé Dolniho Tynce

rodinné domy budou mit 1- 2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim

717

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Specifické podminky:

(Kotelice)

Oznaéeni plochy:

plocha rekreace (Re)
Plocha pro rekreaci na vychodnim okraji Dolniho Tynce.
1- 2 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym podkrovim.

Z11

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

Oznaéeni plochy:

plocha smiSené obytna (So)

plocha pro cca 4 rodinné domy ve stiedni casti Kotelic.
rodinné domy budou mit 1- 2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim.

Z12

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Specifické podminky:

Oznaéeni plochy:

plocha smiSend obytna (So), plocha vefejného prostranstvi (Vp)
plocha pro cca 3 RD na jihu Kotelic, véetné vefejného prostranstvi
na jihu ohrani¢enym ochrannym pasmem NN.

rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim.

Z18

Funkéni vyuziti:

plocha smiSené obytna (So)
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Hlavni vyuziti: plocha pro RD ve stiedni ¢asti Kotelic.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim.

Oznaceni plochy: Z19

Funk¢ni vyuziti: plocha smiSena obytna (So)

Hlavni vyuZziti: plocha pro cca 2 RD v severni ¢asti Kotelic.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim.

(Reptice)

Oznaceni plochy: Z14

Funkéni vyuziti: plocha smisené obytna (So) 3

Hlavni vyuziti: plocha pro 3-4 rodinné na jihu sidla Repcice.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim.

(Vseradisté)

Oznaceni plochy: Z15

Funkéni vyuziti: plocha smiSené obytna (So)

Hlavni vyuziti: plocha pro 3 RD na zépadé Vseradisté.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, pfipadné s
obytnym podkrovim.

Oznaceni plochy: 722

Funkéni vyuziti: plocha rekreace (Re)

Hlavni vyuziti: Plocha pro rekreaci na zapadé Vseradisté.

Specifické podminky: 1- 2 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym podkrovim.

Zastavitelné plochy a jejich dal3i ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech €& 1 a 2 navrhu UP Tfebusin
(Vykres zdkladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
piipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

c.4) Plochy azemnich rezerv
Navrhem UP Trebusin neni vymezena plocha tzemni rezervy.

c.5) Vymezeni systému sidelni zelené

- Navrhem UP jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi (Vp) s cilem mj. chranit stavajici
sidelni zeler na vefejnych prostranstvich.

- Plochy vefejnych prostranstvi pro ucely vefejné zelené jsou navrzeny v rdmci opatfeni nestavebni povahy
N 16 - plocha vefejné zelené na severu Tfebusina.

- Do systému sidelni zelené se dale vyrazné zapojuji zahrady (pfevaziné v ramci vymezenych ploch smisenych
obytnych).

- Ve vsech zastavitelnych plochach i plochéach prestavby je pfipustné rozvijet systém sidelni zelené (napf.
vefejna zelen, zahrady. Podrobnéjsi podminky stanovi regulativy pro tyto plochy.

- Rodova a druhova skladba zelené na vefejnych prostranstvich musi vychazet z pivodnich rostlinnych
spolecenstev.

d) Koncepce veiejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava
Systém a plochy stavajicich silnic IlI. tfidy v izemi obce zlistanou zachovany. V celém feSeném tzemi jsou
piipustné upravy souvisejici s Sitkovym uspotadanim silnic lll. tfidy odpovidajici sou¢asnym normovym narokdm.

Mistni komunikace

Néavrh nového uzemniho planu zapracovava nové rozvojové pociny v feSeném tizemi obce Trebusin.
Komunikac¢ni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud' prostfednictvim vazeb na stévajici komunikaéni
skelet obce nebo navrhem novych mistnich komunikaci. U rozsahlejsich rozvojovych lokalit (Z2 a Z4) se piedpoklada
vypracovani Uzemni studie, kterd v ramci SirSich urbanistickych souvislosti navrhne novou komunikaéni strukturu
lokality.

Doprava v klidu

Pfi realizaci nové navrhovanych objekt( je tieba pocitat se zajisténim odpovidajicich potiebnych poctl
odstavnych a parkovacich stani v ramci vlastnich pozemka a to dle skute¢né navrhovanych kapacit objekta.

V rdmci lokality Z13 je navrZena plocha dopravni infrastruktury (Di) pro parkovisté u vefejného pohiebisté
Tiebusin.

Obsluha prostiedky hromadné dopravy
Obsluha prostfedky hromadné dopravy je vyhovujici a zlistane zachovéna.

pozn.:  Cestni sit, cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy - viz. kapitola e.3).

d.2) Technicka infrastruktura

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody budou v zastavénych tGzemich zvlddany nésledovné: u jednotlivych nemovitosti (u
novych bezprostiedné, u starych postupné) s pouzitim vsaku nebo akumulaénich prvkd (s naslednym vyuzivanim napf.
pro zavlaZovani zelené).

Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do nejblizsiho recipientu ¢aste¢né odvadény
oddilnou destovou kanalizaci z betonovych trub a ¢aste¢né systémem rigold, struh a propustkd.

Stav likvidace destovych vod se nebude zasadné ménit.

Protierozni a protipovodiiové opatieni jsou uvedena v kapitole e.4) a e.5).
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Splaskové odpadni vody

(Tfebusin, I"?epc":ice) v sidle Tfebusin je vybudovan systém vefejné kanalizace zaustény do COV Tiebusin.
Tento systém bude rozvinut i do rozvojovych lokalit zastavby.

Uzemnim planem je navrzeno napojit sidlo Rep¢ice na systém vefejné kanalizace zaustény do COV Tiebusin.

(Horni Tynec, Dolni Tynec, Peklo, Kotelice, Stary Mlynec, Zababe¢, Zadni Nezly, VSeradisté, Domky pod
Trojhorou) - Musi byt v3ak zajisténa korektni likvidace splaskovych odpadnich vod z bezoodtokych jimek. Toto plati i
pro rozvojové lokality zastavby

Do doby napojeni na obecni COV musi byt viak zajisténa korektni likvidace splaskovych odpadnich vod z
bezoodtokych jimek. V individuélnich odivodnitelnych pfipadech je pfipustné odkanalizovani domovnimi COV.

Zdroje vody, zasobovani vodou

(Tfebusin) ..... Zlstane zachovano zasobovani pitnou vodou z mistniho vefejného vodovodu Trebusin.

Distribu¢ni vodovodni fady budou rozvinuty do ostatnich rozvojovych lokalit zastavby, pfipadné do dalSich
dosud neobslouzenych mist. V pfipadé naslednych projekt vodovodnich fadd pro rozvojové lokality musi byt
distribu¢ni fady dimenzovany i pro zajisténi pozérni vody (toto plati pro vSechny rozvojové lokality zastavby v feSeném
tzemi obce Tfebusin, které mohou byt vybaveny vefejnym vodovodem.). Viystavba v plose Z4 je podminéné dofesenim
situace v zasobovani pitnou vodou v dostate¢ném mnozstvi z vefejného vodovodu.

Uzemnim planem je navrzeno rozsiteni distribu¢niho vodovodniho fadu do lokality Domky pod Trojhorou.

(Horni a Dolni Tynec) ..... Zistane zachovano zédsobovani pitnou vodou z mistniho vefejného vodovodu Tynec.

Distribu¢ni vodovodni fady budou rozvinuty do ostatnich rozvojovych lokalit zastavby, pfipadné do dal3ich
dosud neobslouzenych mist.

(Kotelice) ..... Zlstane zachovano zdsobovani pitnou vodou z mistniho vefejného vodovodu Kotelice.

Distribu¢ni vodovodni fady budou rozvinuty do ostatnich rozvojovych lokalit zastavby, ptipadné do dalSich
dosud neobslouzenych mist.

(Novy Mlynec) ..... Zastane zachovano zasobovani pitnou vodou z mistniho vefejného vodovodu Novy Mlynec.

Distribu¢ni vodovodni fady budou rozvinuty do ostatnich rozvojovych lokalit zastavby, pfipadné do dalSich
dosud neobslouzenych mist.

(Repice, Vieradisté, Zababeg) ..... Zlistane zachovéno zasobovani pitnou vodou z domovnich studni.

Elektrifikace

Pozadavky na zvySeni el. piikond, popf. nové el. odbéry budou postupné feSeny Upravou stavajicich
distribucnich siti, s moZnym posilenim stavajicich trafostanic, pfipadné realizaci novych distribu¢nich trafostanic.
Vzhledem k vyerpani mozného vykonu u trafostanice 5SS v Trebuging j je navrzeno umisténi nové trafostanice pobllz
plochy 72, zejména za ucelem zajisténi zdsobovani elektrickou energii pro pfilehlé rozvojové lokality. Je navrzeno zfizeni
nové distribu¢ni trafostanice na SZ okraji Tfebusina posilujici funkénost rozvodt el. energie v sidle (v ramci plochy Z13).

Telekomunikace

Navrhem UP jsou respektovana stéavajici podzemni telekomunikaéni vedeni mistni telekomunikaéni i dalkové
sité. VSechna stévajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné nahrazena podzemni kabelovou trasou.
Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vidy, pokud to umozni technické podminky.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovény i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni bude realizovano
soubéiné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni tvofi stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu, socilni sluzby a péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. Stavajicich funkéni zafizeni ob¢anského
vybaveni budou zachovéna (popis v ¢asti odlivodnéni). Vzhledem k diileZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj
feSeného tzemi mohou byt vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni tzemi v zastavéném tzemi i
zastavitelnych (pfestavbovych) plochach.

Uzemnim planem navrZena plocha pro rozvoj obcanského vybaveni (Ov) vefejného charakteru (plocha pro
Satny a dalsi zdzemi u hfisté jizné od Trebusina) v rdmci zastavitelné plochy Z6.

d.4) Vefejna prostranstvi
Navrhem UP jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi (Vp) s cilem zejména chranit stavajici
sidelni zeler na vefejnych prostranstvich (zpravidla se jedna o centra jednotlivych sidel). Pfi upravach vefejného
prostranstvi musi byt respektovany stavajici prvky drobné architektury - kaplicky, pamatniky ap.
- Plochy vefejnych prostranstvi pro ucely verejné zelené jsou navrzeny v ramci opatieni nestavebni povahy
N 16 - plocha vefejné zelené na severu Tfebusina.
- V ramci plochy Z 12 (Kotelice) je navrzena plocha verejného prostranstvi.
Dal3i vefejna prostranstvi budou navrhovéna v souladu s regulativy izemniho plénu a to zejména v ramci
zpracovavanych Gzemnich studii.

d.5) Nakladani s odpady
Soutasné koncepce zneskodriovani odpadti bude uplatnéna i nadéle. Uzemnim planem je navriena plocha
pro umisténi sbérného dvora (recyklovatelny odpad) - zastavitelna plocha (Sv) ozn. Z5, pobliz COV Trebusin.

e) Koncepce uspoiadani krajiny

e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Cilem koncepce uspoiadani krajiny je koordinace viech zajm0 a vztahl v nezastavéném Gzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, z4jmi ochrany pfirody a ochrany priorit a potencil( vyuZiti Gizemnich oblasti. Za timto
Gcelem Gzemni plén stanovuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti i v nezastavéném tzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jeva a utvafeni krajiny na:
(NP) plochy pfirodni, (NZ) plochy zemédélské, (W) plochy vodni a vodohospodaiské, (NS) plochy smisené
nezastavitelného Gizemi. Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi jsou
uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného Gzemi krajiny je nezbytné v souladu s podminkami
CHKO CS chranit, pfipadné zvy3ovat, a to pii realizaci navrhu Gzemniho systému ekologické stability, liniové
doprovodné zelené komunikaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim nebo dopInénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci.
Rodova a druhova skladba zelen& musi vychézet z pGvodnich rostlinnych spolecenstev.
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Plochy opatfeni a jejich dalsi élenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 navrhu UP Tiebusin (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

e.2) Stanoveni podminek pro izemni systém ekologické stability

Nadmistni systém USES (viz. ¢ast odiivodnéni) je doplnén siti funkénich lokalnich prvkd. Uzemnim planem
obce Tfebusin jsou vymezeny tyto prvky mistniho tzemniho systému ekologické stability:
- lokalni doplriujici biocentrum DC 10 “Luéni potok u Starého Mlynce”
- lokélni biokoridor MK 17 (a,b,z)

- lokalni biokoridor MK 20 (b,c, 7).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Stavajicimi ucelovymi komunikacemi je dostate¢né zajistén pfistup k vybranym pozemkim a stavbam v
zastavéném Uzemi, k pozemkdm zemédélského a lesniho plidniho fondu. Sit Géelovych komunikaci je vyznacena na
vykresech (2,4). Nové komunikace - polni, pfistupové, pési a cyklistické stezky jsou pfipustné (viz. kapitola f).

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatteni

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dal3i protierozni opatieni Ize dle potfeby budovat v
souladu se stanovenymi podminkami vyuZziti ploch v nezastavéném tzemi. V plochach smiSeného nezastavéného
tzemi budou ve vy3si mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu tizemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylena zeleri.

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi
Pro hlavni mistni recipienty neni stanoveno zaplavove dzemi.
V rédmci navrhu UP jsou navrzena opatfeni pro zvyseni ochrany tzemi pred velkymi vodami:

- navrzena jsou opatfeni zvysujici reten¢ni kapacitu izemi - vyhrazeni dostatecné Sirokych past pozemkd
podél vodnich tok smisenym funkcim (pfirodnim, vodohospodaiskym). V plochach smiseného
nezastavéného tzemi budou ve vyssi mife uplatnény prvky zvysuijici reten¢ni kapacitu Gzemi, tzn. trvalé
travni porosty, liniové porosty a rozptylena zeler,

- v Gzemi ur¢eném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tGizemi byly
po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené /
umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek
v nejniz8im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zélivku v dobé
prisusku).

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci

Rekreacni vyuzivani krajiny je dané vysokym pnrodnlm a kulturnim potencidlem Gzemi. Zérovern rekreace Cini
dulezitou ulohu pfi Gdribé stavebniho fondu, odehrava se pfevainé formou chalupafeni v sidlech. Uzemni plan
navrhuje dil¢i plochy rekreace pro konkrétni zajemce o individualni vystavbu (lokality 721, 722 a 717).

V nezastavéném Gzemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani hromadnou rekreaci
(viz. podminky vyuZiti ploch - kap. f).

Nezastavéné tzemi bude i nadéle slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku, pro kterou
budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvéni nerostii
Navrhem UP nejsou vymezeny t&Zebni plochy (dobyvaci prostory).

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiiti
Navrh UP Trebusin vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy bydleni (B)
Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuziti: pozemky bytovych dom, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkad,
pfipustné vyuZziti: pozemky verejnych prostranstvi (v¢etné détskych hfist),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, za
piedpokladu spInéni podminek danych provadécimi piedpisy ke stavebnimu
zékonu.
Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni se stavbami
a zafizenimi, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi
a spliiuji tak pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochéch s pievazujicim obytnym vyuzitim.

nepfipustné vyuZziti: Ve ostatni.
podminky prostorového
usporadani: Maximalni pfipustna podlaznost bytovych dom je 4 nadzemni podlazi, u

ostatnich staveb 1 NP.

Plochy rekreace (Re)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pfipustné vyuZiti: pozemky zahrad a dalSich zemédélskych pozemki,
pozemky krajinné zelenég,
pozembky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch rekreace lIze zahrnout pozemky dalsich staveb a zafizeni
(napi. obc¢anského vybaveni), které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plo3e a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami.
Uzivani objektd k trvalému bydleni.

nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni.
podminky prostorového
usporadani: Maximalni pfipustna podlaznost je 1-2 nadzemni podlazi + podkrovi, vidy s

piihlédnutim k charakteru souvisejici zastavby ¢i krajinnému rézu.

Plochy obcanského vybaveni (Ov)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:




hlavni vyuziti:

pfipustné vyufziti:
podminéné pfipustné vyuziti:
nepfipustné vyuZiti:

podminky prostorového
usporadani:

Plochy vefejnych prostranstvi (Vp)
hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

Plochy smiSené obytné (So)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyufziti:

podminéné pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

Plochy dopravni infrastruktury (Di)
hlavni vyuziti:
pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
uspofadani:

Plochy technické infrastruktury (Ti)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZziti ploch:
nepfipustné vyuZziti:
podminky prostorového
usporadani:

Plochy smiSené vyrobni (Sv)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZziti:

podminéné pfipustné vyuziti:
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pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni pro vzdélavani

a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,

vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazeristvi, télovychovu a sport.
pozembky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytt sluzebnich

a majitelt zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadéani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.

Ve ostatni.

Pro navrzené plochy plati koeficient zastavéni 10 % (udava maximalni procentni
podil zastavéné plochy objekty k celkové plose).

Zastavba musi mit vzdy parametry odpovidajici charakteru zéstavby souvisejici, i
krajinnému razu.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozemky jednotlivych druh vefejnych prostranstvi (zejména vefejné pfistupné
zelené)

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi,

pozemky a zafizeni ob¢anského vybaveni, slucitelné s icelem vefejnych
prostranstvi,

V3e ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozembkd,

pozembky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky veiejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni
a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim

a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli

a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem

a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tizemi a spliiuji tak pozadavky obecné
platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim
obytnym vyuzitim.

Chov hospodaiskych zvifat neni vyloucen, pokud splriuje obecné platné
piedpisy.

V3e ostatni.

Maximalni pfipustna podlaznost je 1-2 nadzemni podlazi + podkrovi, vidy s
piihlédnutim k charakteru souvisejici zastavby ¢i krajinnému rézu.

Stavby v zastavitelnych plochach sméji byt umistovany vyluéné mimo ochranné
pasmo silnic.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozembky silnic, mistnich a ucelovych komunikaci (véetné pozemkd, na kterych
Jjsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

a doprovodna a izola¢ni zelen, protihlukova opatieni ap.),

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy), pozemky technické
infrastruktury (trafostanice).

Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich
zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb

a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich
zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovod(),

pozembky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky krajinné a sidelni zelené.

Takové stavby a zafizeni (v€etné souvisejici dopravni obsluhy), jejichz negativni
ucinky a vlivy narusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména
pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich
zafizeni, sbérné dvory

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (napf. obchodni prode;j,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky ochranné zelenég,

Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby byt( sluzebnich a majiteld
zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb




nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového
usporadani:

Plochy agroturistiky (Ag)
hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZziti:
podminky prostorového
uspofadani:
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pro bydleni. Fotovoltaické elektrarny (solarni ¢lanky) v takovém rozsahu, které je
pouze doplriujicim zafizenim jiné stavby.

Takové stavby a zafizeni (v¢etné souvisejici dopravni obsluhy), jejichZ negativni
Gcinky a vlivy narusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména
pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Maximalni podlaznost je 1 nadzemni podlazi u vyrobnich a skladovacich staveb,
2 nadzemni podlazi u staveb administrativnich.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky urcené pro agroturistiku,

stavby souvisejici s mimoproduk¢énim chovem zvifat (pouze stavajici), oploceni
(ohradnik), zelen,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,

V3e ostatni - zejména rozvoj zéstavby.

Nejsou stanoveny.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

hlavni vyziti:
pfipustné vyuZziti:
nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:
Plochy zemédélské (NZ)

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

Plochy pfirodni (NP)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZziti:
podminky prostorového
uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tok( véetné doprovodnych porostd,
pozemky urc¢ené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti,
Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky zemédélského ptidniho fondu,

prvky krajinné a doprovodné liniové zelenég,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni uc¢elové komunikace
slouzici zejména k obhospodaiovani zemédélskych pozemkd, mohou byt
viak vyuzivany i jako cykloturistické cesty),

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zGrodnéni
ptdniho fondu, k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvy3eni jeji
ekologické stability,

Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky v 1. a 2. z&né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté
chranénych tzemich,

pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd smluvné chranénych,
pozemky casti prvk( USES,

udrzba a ochrana chranénych prvka pfirody,

udrzba a ochrana technického zafizeni (napfi. vedeni VN 22 kV),

udrzba a ochrana staveb drobné architektury v krajiné, kulturnich pamatek,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras
cykloturistickych cest a nau¢nych stezek a staveb na vodnich tocich) slucitelné
s Ucelem ochrany pfirody a krajiny,

revitalizace vodnich tokd.

v nezbytnych pfipadech pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi, lesni hospodaistvi za podminek stanovenych pfislusnym
organem ochrany pfirody.

Ve ostatni.

Nejsou stanoveny

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Cilem vymezeni je zejména zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro
uzemni ochranu ekologicky cennych tzemi (ekologické kostry Gizemi), pro
realizaci protieroznich opatfeni, opatieni pro ochranu povrchovych a
podzemnich vod a pro ochranu pred povodnémi.

pozemky zemédélského pddniho fondu s upfednostnénim mimoprodukénich
funkci, v¢etné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodarovani,
ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s travnim krytem,
pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokg,

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémf,

pozemky ochranné zelenég,

udrzba a ochrana chranénych prvkd pfirody,

udrzba a ochrana staveb drobné architektury v krajiné, kulturnich pamatek,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras
turistickych pésich cest a nau¢nych stezek a staveb na vodnich tocich),
revitalizace vodnich tokd,

v nezbytnych pfipadech pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemédélstvi, lesni, vodni hospodaistvi za podminek stanovenych pfislusnym
organem ochrany pfirody.

V3e ostatni.




UPTtebusin (DUBEN 2010)

usporadani: Nejsou stanoveny.

Pozn.: Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres).

Dal3i podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné
plochy a plochy pfestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce navrhu UP Tiebusin.

g) Vymezeni ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni
Navrhem UP Trebusin nejsou vymezeny plochy pro asanaci s pravem vyvlastnéni.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni s moznosti vyvlastnéni a s moznosti uplatnéni
predkupniho prava

- Navrhem UP Tiebusin jsou vymezeny vefejné prosp&$né stavby s moznosti vyvlastnéni:
(pozn.1: na tyto stavby se vztahuje i pfedkupni pravo pro Obec Tiebusin)

Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného
uzivani pro stanoveny ucel
oznaceni druh katastralni izemi ¢. pozemku (KN)

VD parkovisté u hibitova v Tfebusiné Tfebusin 264/1

- Jako vefejné prospésné opatieni, pro kterou je mozné uplatnit pfedkupni pravo jsou vymezeny tyto plochy:

oznaceni druh katastralni tzemi ¢. pozemku (KN)
Pz plocha vefejného prostranstvi -

vefejné zelené na severu Trebusina  Tiebusin 485/1

navrZena v ramci opatieni nestavebni

povahy N 16

predkupni pravo: Obec Tiebusin

plocha ob¢anské vybavenosti (sportu)

navrzena v ramci Z6 Tfebusin 770/6, 770/8
pfedkupni pravo: Obec Trebusin

Rozsah ploch a koridor(i pro vefejné prospésné stavby a opatieni s moznosti uplatnéni vyvlastnéni a
predkupniho prava je vymezen ve vykresu ¢. 3 (Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

i) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii

Navrhem UP je vymezena plocha s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii v rozsahu zastavitelnych
ploch 72, 74. Piedmétem feSeni tzemni studie bude zejména néavrh ¢lenéni jednotlivych lokalit na stavebni pozemky
tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavk vlastniki pozemk a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v
rozsahu celé plochy.

Lhita pro pofizeni Gzemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem je stanovena na 10 let od vydani Gzemniho
planu. Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii je vyznacen graficky ve vykresech ¢. 1 ndvrhu UP
Tiebusin (Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi).

)} Udaje o poétu listii uzemniho planu a poétu vykresi

Textova Cast navrhu UP ma 8 cislovanych stran, titulni list a 3 necislované strany (adaje o pofizovateli
a projektantovi, zaznam o ucinnosti a obsah. Graficka ¢ast navrhu UP ma 3 vykresy (1. Vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi,
2. Hlavni vykres, 3. Vefejné prospésné stavby a opatieni).



